pvo()'c\«\:

Uchwala Nr / 12026
Rady Gminy Michaléw
z dnia 2026

w sprawie: zmiany Uchwaly Rady Gminy Michaléw z dnia 13 listopada 2025 r. Nr
XXIV/163/2025 w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie zamiany nieruchomosci pomiedzy
Gming Michaléw a osobg fizyczng

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ,,a” ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 15 ust. 1, art. 6 pkt 3 art. 13 ust. 1 i art. 37 ust. 2 pkt. 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z
pozn. zm.) w zwigzku z § 14 ust. 1, § 17 pkt. 1 Uchwaly Nr XXXVI/257/2021 Rady Gminy
Michatlow z dnia 27.10.2021 roku w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢, Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

§1

W Uchwale Rady Gminy Michatéw Nr XXIV/163/2025 z dnia 13 listopada 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na dokonanie zamiany nieruchomo$ci pomigdzy Gming Michaléw a osoba
fizyczng wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

§ 2 otrzymuje brzemiennie:

»W przypadku nieréwnych warto$ci zamienianych nieruchomo$ci oszacowanych przez
1zeczoznawce majgtkowego Gmina Michaléw odstgpuje od obowigzku dokonania doptaty przez

Panstwa na rzecz Gminy Michatow”
§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Michatow

Michat Klaminski




UZASADNIENIE

w sprawie: zmiany Uchwaly Rady Gminy Michaléw z dnia 13 listopada 2025 r. Nr
XX1TV/163/2025 w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie zamiany nieruchomosci pomie¢dzy
Gming Michaléw a osobg fizyczna

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest dokonanie zamiany w § 2 w podj¢tej Uchwaly Nr
XX1IV/163/2025 Rady Gminy Michatow z dnia 13 listopada 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody
na zamiane nieruchomosci stanowigcej wiasno$¢ Gminy Michatéw oznaczone] numerem
ewidencyjnym 826/3 potozonej w miejscowosci Tur Piaski, na dziatke stanowigca wlasnos¢ osoby
fizycznej oznaczong numerem ewidencyjnym 95/1 potozonej w miejscowosci Tur Gorny.

Dziatka nr 95/1, potozona w miejscowosci Tur Goérny, jest nieruchomoscia niezbgdng do
realizacji inwestycji polegajacej na budowie kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Tur Gorny,
Tur Piaski oraz Tur Dolny, stanowigcej zadanie wlasne gminy oraz inwestycje celu publicznego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
2024 poz. 1145 z pézn. zm.), zwanej dalej ,,u.g.n.”.

Zgodnie z art. 6 pkt 3 u.g.n., do celéw publicznych zalicza si¢ w szczegdlnosci budowg oraz
utrzymanie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen stuzacych do odprowadzania i
oczyszczania $ciekdéw. Realizowana inwestycja kanalizacyjna spelnia zatem w pelnym zakresie
ustawowe przestanki celu publicznego, a jej realizacja ma charakter strategiczny dla Gminy
Michatéw, zaréwno z punktu widzenia ochrony $rodowiska, jak i zapewnienia podstawowych
standardéw cywilizacyjnych mieszkancom.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 u.g.n., nieruchomosci moga by¢ przedmiotem obrotu, w tym zamiany,
pomiedzy jednostka samorzadu terytorialnego a osobg fizyczng. Przepis ten nie wprowadza
obowiazku ekwiwalentnosci pieni¢znej zamiany, a jedynie wymdg dziatania w granicach prawa
oraz w interesie publicznym.

Dodatkowo art. 37 ust. 2 pkt 4 u.g.n. przewiduje mozliwos¢ dokonania zamiany nieruchomosci
bez przeprowadzania przetargu, jezeli zamiana ta nastgpuje w celu realizacji celu publicznego.
Ustawodawca wprost dopuscit zatem elastyczne formy obrotu nieruchomosciami w sytuacjach, w
ktérych nadrzedny jest interes publiczny, a nie maksymalizacja dochodéw gminy.

Na podstawie wykonanych operatdow szacunkowych przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego Pana Janusza Kwapisz reprezentujgcym Uslugi Inzynieryjno Konsultingowe
Renata i Janusz Kwapisz s.c., ul. Nowowiejska 16, 28-400 Pinczéw, NIP 662-17-59-552,
wycena dziatki nalezacej do Gminy Michatéw nr 826/3 o pow. 0,6100 ha polozona w
miejscowosci Tur Piaski wynosi 24 400,00 zi, natomiast wycena dziatki nalezgcej do Panstwa

nr 95/1 o pow. 0,0042 ha polozona w miejscowosci Tur Gérny wynosi
5 700,00 zt.

Brak nabycia przedmiotowej nieruchomosci skutkowatoby niemoznoscia realizacji i zakonczenia
inwestycji w zatwierdzonym ksztalcie, a w konsekwencji utrata przyznanego dofinansowania
zewnetrznego w wysokosci 4 747 000,00 zi.



W Swietle zasady proporcjonalnosci oraz racjonalnego gospodarowania mieniem komunalnym,
gmina zobowigzana jest do wyboru rozwigzania najmniej dolegliwego, a jednocze$nie
skutecznego dla realizacji celu publicznego.

Odstapienie od zgdania doptaty jako dzialanie w interesie publicznym spowodowane jest faktem,
iz Panstwo nie wyrazili zgody na wniesienie doplaty z tytulu zamiany
nieruchomosci, a brak porozumienia w tym zakresie skutkowatoby zablokowaniem inwestycji o
kluczowym znaczeniu dla gminy.

W tej sytuacji odstgpienie przez Gming Michatéw od zgdania doptaty:
e miesci si¢ w granicach uznania administracyjnego,
o pozostaje zgodne z celem i duchem przepiséw u.g.n.,
o shluzy ochronie waznego interesu publicznego,
 zapobiega powstaniu znacznie wigkszej szkody finansowej po stronie gminy.

Zamiana nieruchomosci pomiedzy Gming Michaléw a Panstwem bez
doptlat ze strony wiascicieli prywatnych:

* znajduje bezposrednig podstawe prawng w art. 6 pkt 3, art. 15 ust. 1 oraz art. 37 ust. 2
pkt 4 u.g.n.,

+ Jjest jedynym realnym instrumentem umozliwiajacym realizacje inwestycji celu
publicznego,

+ zabezpiecza interes finansowy gminy oraz $rodki publiczne,
*  spelnia konstytucyjne i ustawowe standardy dzialania organéw administracji publiczne;.

W tym znaczeniu podjgcie przedmiotowej uchwatly jest w petni uzasadnione oraz zgodne
z powolanymi podstawami prawnymi.






