UCHWALA NR XX1V/164/2025
RADY GMINY MICHALOW

z dnia 13 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Michaléw na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Michatéw na lata
2026-20307, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Michatow

Michal Klaminski
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Zalacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXIV/164//2025

Rady Gminy Michatow z dnia 13 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MICHALOW NA LATA 2026-2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Michatow na

lata 2026-2030, zostat opracowany zgodnie z zapisami art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21

czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢

opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowac w szczego6lnosci:

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczeg6lnych latach;

2. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata;

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i1 budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.

B

)

Gléwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zalozen i1 wytycznych dziatania
Gminy Michaléw zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym
oraz tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
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Rozdzial 1.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MICHALOW

1. LOKALE MIESZKALNE W GMINIE MICHALOW

Lp. | MIEJSCOWOSC NR ILOSC NR POWIERZCHNIA STAN
I DZIALKI | LOKALI | LOKALU (m?) TECHNICZNY
LOKALIZACJA
1. GORY 199 3 1 73,81
Budynek Osrodka 2 44,74 STAN DOBRY
Zdrowia 3 50,34 Lokale
2. GORY 159/1 1 1 41,37 mieszkalne
Budynek szkoty wyposazone sa
3. | GORY — Budynek 144 1 1 25,00 W
biblioteki - instalacje
4. | MICHALOW 1623 5 1 70,25 elektryczna;
Budynek Osrodka 2 75,93 - instalacje
Zdrowia 3 31,21 centralnego
4 48,52 ogrzewania,
5 47,57 - instalacje
5. SEDOWICE 1084/2 2 1 4791 wodno-
Budynek Osrodka 2 62,89 kanalizacyjng
Zdrowia lub zbiornik
6. | WECHADLOW 282/9 1 1 60,95 bezodplywowy
Budynek szkoty
RAZEM 13 LOKALI 680,49

2. LOKALE SOCJALNE W GMINIE MICHALOW

Lp | MIEJ S,COWOS NR ILQS NR POWIERZCH STAN
ClIl DZIA C LOKAL NIA (m?) TECZNICZNY
LOKALIZACJA LKI | LOK U
ALI
1. | WECHADLOW 282/9 2 1 28,00 STAN SREDNI
Budynek szkoty 2 36,00 Lokale wyposazone sa
w:
- instalacje

elektryczna;
- instalacje wodno-
kanalizacyjna;
- instalacje
centralnego
ogrzewania

| RAZEM 2 LOKALE 64,00

Stan dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu a jedynie
drobne naprawy.

Stan Sredni — w najblizszym czasie (do 5 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu.

Gmina Michaléw nie przewiduje powickszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe czy
zakup nowych mieszkan.
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Rozdzial 2.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

Podstawowym celem Gminy jest dazenie do zapewnienia odpowiednich warunkow socjalno-
bytowych, zgodnie z obowigzujacymi standardami poprzez:
1. Tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych;

2. Podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w
stanie co najmniej niepogorszonym;

3. Potrzeby remontowe (biezace i kapitalne) oraz modernizacyjne wynikajg z koniecznosci
utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym podstawowe
potrzeby 1 bezpieczenstwo Najemcoéw w okresie jego uzytkowania oraz opierajace si¢ na
przeprowadzanych przez gming okresowych przegladach wynikajacych z przepisow
obowigzujacego prawa;

4. Realizacja planu remontdéw i modernizacji uzalezniona jest od posiadanych $rodkow
finansowych w danym roku budzetowym oraz od stwierdzonego stanu technicznego
budynkow;

5. Gmina przeprowadza okresowe kontrole polegajace na ocenie sprawnosci technicznej i
przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych wraz z urzadzeniami oraz corocznie
przeprowadza si¢ kontrole sprawnosci instalacji przewodéw dymnych i wentylacyjnych.
Wyniki okresowych kontroli pozwalaja na dokladng weryfikacj¢ stanu technicznego oraz
warto$ci uzytkowej budynkéw nalezacych do zasobu gminy.

Zaplanowane prace na okres 2026-2030 sqg nastepujgce.

a) Osrodek Zdrowia Géry — remont drogi dojazdowej 1 placu manewrowego oraz naprawa
ogrodzenia;

b) Osrodek Zdrowia Michaléw — remont instalacji elektrycznej w piwnicy;

c¢) Osrodek Zdrowia w Sedowice — remont drogi dojazdowej oraz ogrodzenia dziatki;

d) Zespdt Placowek Oswiatowych w Wechadtowie (lokale socjalne) — wykonanie prac
remontowych polegajacych na dostosowaniu pomieszczen do uzytkowania jako lokale
mieszkalne.

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

1. Gmina Michaléw w latach objetych niniejszym programem nie planuje sprzedazy lokali

mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.
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Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcy
mieszkaniowy zaséb gminy;

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow: za lokale mieszkalne i lokale socjalne;

3. Wojt Gminy Michaléw w formie Zarzadzenia ustala miesi¢czng stawke czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa tj. wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i
instalacje — ich stan, oraz usytuowanie budynku, w ktorym znajduja si¢ lokale;

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym;

5. Podwyzka czynszu za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela nie
moze by¢ dokonywana cze$ciej niz co 6 miesiecy, z zachowaniem zasad okreslonych w art. 9
ust. 1b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.725);

6. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do dokonywania oplat niezaleznych od
wlasciciela zwigzanych z eksploatacja lokalu mieszkalnego tj. za dostawg¢ wody do lokalu,
energii elektrycznej, energii cieplnej, odbior nieczystosci statych i ciektych;

7. Obnizki czynszu mogag by¢ udzielane najemcom, ktérych §redni dochdd w przeliczeniu na
czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale
odpowiedniego organu. Kwota obnizki powinna by¢ zroznicowana w zaleznos$ci od wysokosci
dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Obnizek udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy.
W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia,
wlasdciciel, na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesi¢czne. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawic
deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego.

Rozdzial 5.

SPOSOB ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W
SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
W KOLEJNYCH LATACH

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy Michatéw. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmiany
sposobu zarzadzania.
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Rozdzial 6.
ZRODLEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda
dochody z najmu lokali mieszkalnych oraz dochody z najmu lokali uzytkowych;

2. Dodatkowe zrédto moga stanowi¢ $rodki z budzetu gminy, pozyskane przez gmine dotacje,
srodki z funduszy unijnych (zewngtrzne);

Rozdzial 7.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

Wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie zasobem mieszkaniowym w kolejnych latach bedzie
uzalezniona od wielko$ci wpltywow §rodkow finansowych z tytulu czynszow, wysokosci
zabezpieczonych srodkéw w budzecie oraz ewentualnych §rodkéw finansowych z zewnatrz.

Rozdzial 8.

OPIS INNYCH DZIAELAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

1. Przedstawione w niniejszym programie zamierzenia maja na celu racjonalne
gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Michalow przy uwzglednieniu
mozliwos$ci finansowych gminy.

2. Dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem w szczegdlnosci polegac¢ bedzie na:

e systematycznej dbalosci o istniejagcy zasob mieszkaniowy, poprawie stanu technicznego
lokali 1 budynkow;

e stymulowanie aktywnosci mieszkancow w zakresie dbania o miejsce zamieszkania i jego
otoczenie;

e wspieranie najemcOw w wykonywaniu ulepszen w lokalach, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu;

e poprawie estetyki otoczenia budynkow 1 placow wokot budynkow.

e podejmowanie dzialan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych
srodkéw na wykonanie niezbednych i zaplanowanych remontow;

e ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych, nie przewiduje si¢ zamiany lokali na czas
prowadzenia ewentualnych prac remontowych.
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