UCHWALA NR XXI11/144/2025
RADY GMINY MICHALOW

7 dnia 26 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U.
z2025r1. poz. 1153 ze zm.) wzwiazku zart. 13 ust. 1, art. 32 ust. 1 oraz art. 37 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), oraz w zwigzku
z § 16 pkt 2 Uchwaty Nr XXXV1/257/2021 Rady Gminy Michatow z dnia 27.10.2021 roku w sprawie zasad
nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas niecoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, Rada
Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode Wojtowi Gminy Michatow na sprzedaz w trybie bezprzetargowym nieruchomosci
gruntowej, stanowigcej wlasno$¢ Gminy Michatéw, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 945/4 o pow.
0,0476 ha potozona w miejscowosci Michatow, obreb 0006, gmina Michatow oraz dziatka ewidencyjna nr
945/6 o pow. 0,0024 ha potozona w miejscowosci Michatow, obreb 0006, gmina Michaléw na rzecz obecnych
uzytkownikow wieczystych tych gruntow.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Michatow

Michal Klaminski
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym do wyltacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach
majatkowych gminy, przekraczajacy zakres zwyktego zarzadu, dotyczacym zasad nabywania,
zbywania 1 obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata.

W mysl art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami z
zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustaw, nieruchomos$ci mogg by¢ przedmiotem obrotu. W
szczegblnosci nieruchomosci moga by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia si¢, oddania
w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawg, uzyczenia, oddania w trwaty zarzad, a takze
moga by¢ obcigzane prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady niepieni¢zne (aport) do spoiek,
przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw panstwowych oraz jako majatek
tworzonych fundacji.

W rozpatrywanym przypadku uzytkownicy wieczys$ci Pani Agnieszka Kozminska i Pan
Mariusz Kozminski ztozyli wniosek o zakup nieruchomosci nr 945/4 o powierzchni 0,0479 ha,
potozonej w miejscowosci Michatow, obreb 0006, gmina Michatow oraz nr 945/6 o powierzchni
0,0024 ha potozonej w miejscowosci Michatow, obrgb 0006, gmina Michatow - w trybie przepisow
art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata oddana w
wieczyste uzytkowanie na okres 99 lat liczac od dnia 26.07.1996 roku, a od 05.02.2001 roku
zostala przekazana na rzecz d6wczesnego uzytkownika wieczystego.

W oparciu o art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami uzytkownik wieczysty
wystepuje z wnioskiem o sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego do wilasciciela nieruchomosci.
Zgodnie z art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami, w
odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego
wlasciwa rada ustala w drodze uchwaly zasady przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowe wytyczne sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Zgodnie z art. 69 ust. 1 ww. ustawy ,,Cen¢ nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej
do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego
ustala si¢ jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej
oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej
na dzien zawarcia umowy sprzedazy.” W zwigzku z czym, cena sprzedazy takiej nieruchomosci nie
moze by¢ inaczej ustalona przez organ gminy. Natomiast zgodnie ze znowelizowanym przepisem
art. 69 ust. 2 ww. ustawy ,,Cen¢ nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala sie w
wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowe] oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartos¢
nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.”

W tym konkretnym przypadku Pani Agnieszka Kozminska i Pan Mariusz Kozminski we
wniosku z dnia 19.09.2025 r. uje¢li informacje, iz przedmiotowa nieruchomos¢ jest wykorzystywana
do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

Kolejno przepis art. 37 ust. 2 pkt 5 przedmiotowej ustawy przesadza, ze gdy nieruchomos¢
zbywana jest na rzecz jej uzytkownika wieczystego, odbywa si¢ to w drodze bezprzetargowe;.

W celu sprzedazy nieruchomos$ci na rzecz uzytkownika wieczystego, niezbgdne jest
podjecie uchwaty.
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