UCHWALA NR XXI1X/229/2021
RADY GMINY MICHALOW

7 dnia 28 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Michaléw na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
72020 r. poz. 713 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z2020r.
poz. 611 z p6zn. zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Michatéw na lata
2021-2025, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Wlecial
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Zalacznik nr 1
do uchwatly nr XX1X/229/2021
Rady Gminy Michatéw z dnia 28 maja 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MICHALOW

NA LATA 2021-2025
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SPIS TRESCI

=

Wstep.

2. Prognoza dotyczaca wiclkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Michatow
w poszczegdlnych latach.

3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali.

4. Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach.

9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem.

o

®
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1. Wstep

Zgodnie z zapisami art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 z pézn. zm.) wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien
by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowac W szczegodlnoscei:

e prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne;

e analize¢ potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podzialem na kolejne lata;

e planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

e zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

e sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

e 7rodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

o wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

e opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
- planowang sprzedaz lokali.

2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy Michalow w poszczegolnych latach

2.1. Aktualng wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiajg ponizsze tabele:

LOAKLE MIESZKALNE

Nr Ilos¢ | Nr |Powierzchnia
L.p. | Miejscowos¢ | dzialki Lokalizacja lokali |lokalu| lokali (m?) | Stan techniczny
Budynek Osrodek 1 73,81
1. |Goéry 199 Zdrowia 3 2 44,74 Lokale
i gggg mieszkalne sg
Budynek O$rodek 2 75,93 zyiﬁgf;i;;
2. | Michalow 1580/5 | Zdrowia 5 i iéé; elektryczna, co,
5 4757 wodociggows,
3. Budynek Osrodek 2 1 47,91 kanalizacyjna
Sedowice 1084/2 | Zdrowia 2 62,89
4, | Wechadléw |282/9 |Budynek szkoty 1 1 60,95
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LOKALE SOCJALNE

Nr Ilosé Nr | Powierzchnia
L.p. | Miejscowos¢ | dziatki | Lokalizacja| lokali | lokalu | lokali (m?) Stan techniczny
Budynek 1 12 Lokale s3 wyposazone
1. Wechadlow |282/9 szkoty 2 2 16 w instalacj.(; elektryczna,
co, wodociagowa,
kanalizacyjna

2.2 Lokale socjalne beda pozyskiwane w miar¢ potrzeb poprzez adaptacje i remont pomieszczen
znajdujacych si¢ w budynku szkoly w Wechadlowie, w budynku $wietlicy w Kotkowie oraz
w budynku Biblioteki w Goérach.

2.3. Gmina Michatow nie przewiduje powigkszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe czy zakup
nowych mieszkan.

3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali

3.1. Celem Gminy jest dazenie do podnoszenia standardu lokali, estetyki budynkow a przede wszystkim
niedopuszczenie do pogorszenia si¢ ich stanu technicznego. Biorgc pod uwage fakt, iz locale
wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego gminy znajduja si¢ W budynkach, ktére maja po
kilkadziesigt lat, ich stan techniczny wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia remontow
i modernizaciji.

3.2 W zwigzku z zamiarem zaadaptowania czeS$ci lokali na mieszkania socjalne w Kotkowie
I W Goérach konieczne jest wykonanie robot budowlanych, ktore pozwolg na wykorzystanie pomieszczen
w celach mieszkalnych.

3.3. W kolejnych latach objetych niniejszym programem remonty czy tez modernizacja budynkow,
w ktérych usytuowane sg lokale mieszkalne mogg by¢ przeprowadzane w razie zabezpieczenia
w budzecie gminy $rodkow na ten cel lub w miarg pozyskiwania $rodkéw finansowych z zewnatrz.
Ponizsza tabela zawiera zestawienie potrzeb w rozbiciu na kolejne lata.

Lp. Lokalizacja Rodzaj planowanych prac/robét w poszczegdlnych latach
budynku 2021 2022 2023 2024 | 2025
1 0Z Gory - Wymiana drzwi do kottowni, Remont drogi dojazdowej oraz placu
remont $cian wewngtrznych - manewrowego wokot budynku, remont
w kotlowni, ogrodzenia dzialki,
2 0OZ Michatow - Remont instalacji elektrycznych
: W piwnicach
3 0Z Sedowice - 'Wymiana drzwi do kottowni . Remont drogi dojazdowej i ogrodzenia
dziatki
4 ZP0O Wechadtow - - Prace wykoficzeniowe w mieszkaniu
5 Kotkow wykonanie prac budowlanych w celu - Remont generalny pomieszczenia
doprowadzenia do uzytkowania pomieszczen z przeznaczeniem na lokal mieszkalny
jako mieszkalne
6 Biblioteka Gory wykonanie prac budowlanych w celu - Remont lokalu
doprowadzenia do uzytkowania pomieszczen
jako mieszkalne
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4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Gmina Michatéw w latach objetych niniejszym programem nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

5. Zasady polityki czynszowej oraz zasady obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje czynszow:
e zalokale mieszkalne,
e zalokale socjalne.

2. Stawka czynszu za 1 m?  powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustalana jest
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkows, takich jak
wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Podwyzka czynszu za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela nie moze by¢
dokonywana czg$ciej] niz co 6 miesiecy, z zachowaniem zasad okreSlonych w art. 9 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.).

5. Oprécz czynszu najemca zobowigzany jest do dokonywania optat zwigzanych z eksploatacja lokalu
mieszkalnego.

6. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktorych sredni dochéd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okre$lonego w uchwale odpowiedniego organu.
Kwota obnizki powinna by¢ zréznicowana w zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego najemcy. Obnizek udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku gdy utrzymujacy
si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, wlasciciel, na wniosek najemcy, moze udziela¢
obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi¢gczne. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu
obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodoéw cztonkéw gospodarstwa domowego.

6. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami

Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzagdza Wojt Gminy
Michatow. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania.

7. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym Zrédlem finansowania zasobow mieszkaniowych sa wptywy z tytutu czynszow za
lokale mieszkalne oraz $rodki z budzetu gminy.

2. Koszty remontéw i1 modernizacji lokali oraz budynkow pokrywane beda z budzetu gminy
(w przypadku zabezpieczenia srodkéw na ten cel) oraz z pozyskanych §rodkéw z zewnatrz.
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8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

Wysokos¢ wydatkéw na gospodarowanie zasobem mieszkaniowym w kolejnych latach bedzie
uzalezniona od wielkosci wpltywow $rodkéw finansowych z tytulu czynszéw, wysokosci
zabezpieczonych srodkow w budzecie oraz ewentualnych srodkow finansowych z zewnatrz.

9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

e Przedstawione w niniejszym programie zamierzenia majg na celu racjonalne gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym Gminy Michalow przy uwzglednieniu mozliwos$ci finansowych gminy.

e Podejmowanie dzialan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych srodkow na
wykonanie niezbednych i zaplanowanych remontéw .

e Ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych, nie przewiduje si¢ zamiany lokali na czas
prowadzenia ewentualnych prac remontowych.

e W zwigzku z matlg iloscig lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobie komunalnym Gminy
w razie potrzeby dopuszcza si¢ mozliwos¢ zakupu konteneréw socjalnych przystosowanych do
zamieszkania.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Michatow na lata 2021-2025

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. Poz. 611 z p6zn. zm.) zobowigzuje gming¢ do opracowania
wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy na okres minimum 5 Iat.
Poprzedni plan uchwalony byt na lata 2016 — 2020.

Opracowanie niniejszego programu w znacznym stopniu moze si¢ przyczynic¢ do racjonalnego planowania i
wykorzystania srodkéw finansowych przewidzianych w budzecie na cele mieszkaniowe Gminy Michatow
oraz poprawi¢ administrowanie zasobem mieszkaniowym.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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