PROJEKT

UCHWALA NR ......... 2925
RADY GMINY MICHALOW
zdnia ...coovnnnnnne 2025 r

w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji dla Gminy Michaléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pézn.zm) oraz art. 8 ust. 1, art. 11 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 278), Rada Gminy Michatéw uchwala, co
nastepuje:

§1
1. Wyznacza si¢ obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji Gminy Michatéw.
2. Granice obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji obejmujgcego miejscowosé
Michaléw przedstawia mapa stanowigca zatacznik do uchwaty.

§2
1. Nie ustanawia si¢ na rzecz Gminy Michaléw prawa pierwokupu nieruchomo$ci potozonych na
obszarze rewitalizacji.
2. Nie ustanawia si¢ na obszarze rewitalizacji zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy,
o ktérej mowa w art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6Zn.zm.).

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Michatow.

§4 )
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Klaminski



UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy
Michaléw

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest pierwszym etapem w procesie
planowania procesu rewitalizacji gminy. Gmina Michaléw zamierza przystapi¢ do opracowania
gminnego programu rewitalizacji na podstawie ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015r.
Uchwata stanowi akt prawa miejscowego. Zgodnie z ustawg o rewitalizacji wyznaczenie obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji nie odbywa si¢ w ramach prac nad samym programem
rewitalizacji, jak bylo to w przypadku LPR, ale stanowi osobny proces, ktéry powinien by¢
zakofczony przyjeciem uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji gminy. W 2025 r. samorzad Gminy Michaléw rozpoczat prace nad opracowaniem
Diagnozy shuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Projekt niniejszej
uchwaly, w tym zalacznik w formie mapy, zostal sporzadzony na podstawie przedmiotowej
Diagnozy i poddany konsultacjom spotecznym, ktére odbyly si¢ w dniach od 21.02.2025r. do
24.03.2025r.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujgcy si¢ w
stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych oraz koncentracji co
najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych, s$rodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych. Na podstawie przeprowadzonej diagnozy stwierdzono, ze obszar
zdegradowany powinien objagé miejscowos¢ Michatow. Szczegétowe granice zostaly
zaprezentowane na zalaczniku graficznym. Zgodnie z ustawa o rewitalizacji obszar obejmujacy
cato$é lub cze$é obszaru zdegradowanego, cechujacy si¢ szczegdlng koncentracjg negatywnych
zjawisk (spotecznych oraz zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych
Jub technicznych), na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza
prowadzi¢ rewitalizacje, wyznacza si¢ jako obszar rewitalizacji. W ustawie o rewitalizacji okreslono
limity ludnosci i powierzchni dla obszaru rewitalizacji, zgodnie z ktérymi obszar taki nie powinien
by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy i by¢é zamieszkaly przez wigcej niz 30% mieszkaficow
gminy. Biorgc pod uwage fakt, ze miejscowo$¢ Michaléw zostalo wskazana jako obszar
rewitalizacji w ramach ,,Programu Rewitalizacji Gminy Michatéw na lata 2016-2023” uchwalonego
27 lutego 2017 r., jednostka ta zostata ponownie wskazana jako obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji. W wyborze tym kierowano sie, oprocz wynikéw analizy, takze zasada koncentracji
érodkéw i kontynuacji dziatan rewitalizacyjnych. Obszar rewitalizacji zajmuje powierzchnig¢ 20,76
km2 co stanowi 18,54% powierzchni gminy oraz zamieszkuje go 1024 oséb, tj. 23,20%
mieszkancéw Gminy Michatow.

Miejscowo$é Michatéw cechuje si¢ niezadawalajaca strukturg wiekowg mieszkancow. Na
terenie miejscowosci obecnie jedynie 57,81% stanowig mieszkaficy w wieku produkcyjnym (mniej
niz $rednia dla gminy), zas$ stale wzrasta liczba oséb w wieku poprodukcyjnym (22,65% ludnosci).
Szczegolnie niekorzystng sytuacje miejscowo$ci Michatéw na tle innych obszaréw gminy mozna
zaobserwowaé przez pryzmat danych dotyczacych bezrobocia, ubéstwa, liczby oséb korzystajacych
z pomocy Osrodka Pomocy Spotecznej. 24,8% wszystkich oséb bezrobotnych rejestrowanych
mieszka na terenie miejscowosci Michatéw. Na przestrzeni ostatnich trzech lat najwigkszym
beneficjentem Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej w Michalowie byli takze mieszkancy
miejscowoséci Michatéw. Najczestszg przyczyna korzystania z pomocy Osrodka byty: bezrobocie,
niepelnosprawnos¢ i dtugotrwata lub cigzka choroba.

Na obszarze rewitalizacji jest zarejestrowanych najwigcej podmiotéw gospodarczych.
Miejscowo$é stanowi obszar koncentracji ustug spotecznych i administracyjnych, dlatego tu
zgromadzone jest wiele instytucji publicznych (szkota, remiza OSP, osrodek zdrowia, jednostki



organizacyjne samorzadu). Jakos¢ terenéw publicznych na terenie miejscowoséci Michatéw wypada
przecigtnie na tle innych obrebéw, co nie odzwierciedla ich faktycznego znaczenia. Wiele obiektow
publicznych na terenie miejscowosci Michaléw nie jest jeszcze dostosowanych do oséb ze
specyficznymi potrzebami, w tym 0s6b z niepetnosprawnoscia. W sferze srodowiskowej problemem
pozostaje niska emisja zwigzana z duzym ruchem samochodowym oraz ogrzewaniem budynkéw na
wegiel. Miejscowos¢ Michaléw znajduje si¢ na obszarach cennych przyrodniczo. Ryzyko
powodziowe nie wystepuje. Inne problemy i potencjaly miejscowosci Michatéw beda badane w
ramach prac nad Gminnym Programem Rewitalizacji.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji w uchwale w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, rada gminy moze ustanowié¢ na rzecz gminy prawo
pierwokupu wszystkich nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji oraz wprowadzi¢ zakaz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o ktdrej mowa w art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich albo okreslonych w tej uchwale
zmian sposobu zagospodarowania terenu wymagajacych tej decyzji, w tym zmian sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czegéci, jezeli stan zagospodarowania obszaru
rewitalizacji oraz stopien jego pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
wskazujg, ze nieustanowienie zakazu moze doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian w
zagospodarowaniu obszaru rewitalizacji, poglebiajacych niekorzystne zjawiska. W projekcie
niniejszej uchwaty proponuje si¢ nieustanawianie prawa pierwokupu nieruchomosci potozonych na
obszarze rewitalizacji ze wzglgdu na brak konkretnych zamiaréw inwestycyjnych zwigzanych z
potencjalnie zakupionymi nieruchomog$ciami.

Wobec powyzszego podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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