UCHWALA NR X1/67/2024
RADY GMINY MICHALOW

z dnia 20 listopada 2024 r.

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika
wieczystego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 ., o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) w zwigzku z art. 13 ust. 1, art. 32 ust. 1 oraz art, 37 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1., o gospodarce nieruchomosciami (t.j.Dz.U.z2024r.
poz. 1145 ze zm.), Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§1
Wyraza si¢ zgode Woéjtowi Gminy Michaléw na sprzedaz w trybie bezprzetargowym
nieruchomodci gruntowej, stanowigcej wlasno$¢ Gminy Michatéw, oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 1539/2 o pow. 0,0610 ha potozona w m. Michatéw, obr. 0006, gmina Michatéw,
na rzecz uzytkownika wieczystego tego gruntu, dla ktérej Sad Rejonowy w Pificzowie prowadzi
ksigge wieczysta

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Michatow.

§ 3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzeda; nieruchomosci gruntowej na rzecy
uiytkownika wieczystego

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym do wylgcznej wtasciwodci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
majatkowych gminy, przekraczajacy zakres zwyklego zarzadu, dotyczacym zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata.

W myél art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogéciami
z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z ustaw, nieruchomogci mogg by¢ przedmiotem
obrotu. W szczegblnosci nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany
1 zrzeczenia sig, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania
w trwaly zarzad, a takze moga by¢ obcigzane prawami rzeczowymi, wnoszone jako wktady
niepieni¢zne (aport) do spétek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw
panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji.

W rozpatrywanym przypadku uzytkownicy wieczysci wniesli o sprzedaz nieruchomosci
Nr 1539/2 o pow. 0,0610 ha, pot. w m. Michatéw, obr. 0006, gmina Michaléw - w trybie
przepisow art. 198g ustawy o gospodarce nieruchomogciami badz art. 32 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Przedmiotowa nieruchomosé zostata oddana w wieczyste uzytkowanie na
okres 99 lat liczac od dnia 13 listopada 1998 roku na rzecz uzytkownika wieczystego oraz
dokonano sprzedazy wiasnosci stanowigcej odrebng nieruchomo$é budynku zlewni mleka,
murowanego S$mietnika, ogrodzenia, bramy, drogi dojazdowej, szamba z przytaczem
kanalizacyjnym réwniez na rzecz dwczesnego uzytkownika wieczystego.

Zgodnie z art. 198g ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uzytkownik
wieczysty nieruchomosci gruntowej w terminie 12 miesi¢cy od dnia wejscia w zycie ustawy z
dnia 26 maja 2023 r. 0 zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1463) moze wystapi¢
z zadaniem sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomodci, wygasa z mocy prawa, uprzednio ustanowione prawo uzytkowania
wieczystego.

Kluczowym jest, aby nieruchomo$é zostata oddana w uzytkowanie wieczyste przed
dniem 31 grudnia 1997 r. Pierwszy wpis prawa uzytkowania wieczystego w ksiedze wieczyste;j
Nr _ ujawniono z dniem 13.11.1998 r. Zatem zadanie strony w trybie art. 198
ww. ustawy nie moze zostaé rozpoznane.

Inaczej jest w tym przypadku, jezeli bedziemy rozpatrywaé wniosek w oparciu o art. 32
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Tutaj uzytkownik wieczysty wystepuje z wnioskiem
o sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego, nie za$ z roszczeniem/zadaniem, jak to ma
umocowanie w wyzej wspomnianym art. 198g ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

W tym przypadku, zgodnie z art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami, w odniesieniu do nieruchomogci stanowigcych wiasnosé
jednostek samorzadu terytorialnego wiasciwa rada ustala w drodze uchwaly zasady
przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz szczeg6towe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych.

Zgodnie z art. 69 wust. 1 ww. ustawy ,,Cen¢ nieruchomosci gruntowej
niewykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego ustala sie jako dwudziestokrotnogé kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz



wartosci nieruchomos$ci gruntowej okres$lonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.”
W zwiazku z czym, cena sprzedazy takiej nieruchomosci nie moze by¢ inaczej ustalona przez
organ gminy. Natomiast zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 2 ww. ustawy
»Ceng nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala sie w wysokosci nie nizszej niz
dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej
na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej
okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.” W tym konkretnym przypadku wnioskodawcy
we wniosku z dnia 21.08.2024 r. (Nr ewid. 3415) ujeli informacj¢, iz przedmiotowa
nieruchomo$¢ nie jest wykorzystywana do prowadzenia dziatalnoéci gospodarcze;j.

Kolejno przepis art. 37 ust. 2 pkt 5 przedmiotowe; ustawy przesadza, ze gdy
nieruchomo$¢ zbywana jest na rzecz jej uzytkownika wieczystego, odbywa sie to w drodze
bezprzetargowe;.

W celu sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego, niezbedne jest
podjgcie uchwaty.

PRZEWODNICZACY

RADY (;@Yn
ﬁ»g NN

Michat Klamiriski






