UCHWALA NR XXVI1/206/2021
RADY GMINY MICHALOW

z dnia 29 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalow,
w obszarze czes$ci solectwa Michalow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722020 r. poz. 713 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2020 r., poz. 293 ze zm.), w nawigzaniu do Uchwaty Nr X1/82/2019, Rady Gminy
w Michatowie z dnia 26 lipca 2019 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatéw”, przyjetego Uchwalg Nr XX1(126)2001 Rady
Gminy Michatow z dnia 30 pazdziernika 2001 r.,

Rada Gminy Michaléw uchwala:miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Gminy
Michaléw, obejmujacy obszar polozony w granicach administracyjnych sotectwa Michaléw, zwany dalej
»planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Michatow na terenie
gminy Michatéw, zwany dalej ,,planem”, o powierzchni ok 18,3 ha.

2. Plan sktada si¢ z:
1) Czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly.

2) Czgséci graficznej stanowigcej rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, w granicach obszaru
okreslonego Uchwata Nr X1/82/2019 Rady Gminy w Michatowie, z dnia 26 lipca 2019 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu planu
w wyniku wytozenia do wgladu publicznego, stanowiacy Zatacznik Nr 2 do niniejszej Uchwaty;

2) Zatacznika stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, zwigzanych z realizacja przeznaczenia okreslonego
w planie, stanowiacy Zatacznik Nr 3 do niniejszej Uchwaty.

3) Zalacznik zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy Zatacznik Nr 4 do niniejszej Uchwaty.
4. Plan obejmuje odrgbne opracowania, stanowigce materiaty planistyczne niepodlegajace uchwaleniu t. j.:
1. Prognoze¢ oddziatywania na §rodowisko ustalen planu,

2. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Stosownie do postanowien art. 15 ust. 2 ustawy plan okresla:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
3a) Zasady ksztattowania krajobrazu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia tekstowe zawierajace okreslenia wymienione w ust. 1, zostaly ujete w formie:

1) Ustalen ogo6lnych zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaly, dotyczacych calego obszaru objetego
planem,

2) Ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, dotyczacych poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w rysunku planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 2.

3. W rysunku planu o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 2, ustalenia przedstawione w formie oznaczen
graficznych sa obowiazujace w zakresie:

1) Granic obszaru objetego planem,
2) Linii rozgraniczajacej teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) Nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) Formy przeznaczenia i zagospodarowania terendw wewnatrz linii rozgraniczajacej, oznaczonych symbolem
literowym, wymienionych w §4 ust. 1 niniejszej uchwaty.

4. Pozostale ustalenia rysunku planu, o ktérych mowa w §1 ust. 2 pkt 2, maja charakter informacyjny lub
stanowia postulowany sposob rozwigzan projektowych, do uscislenia wdrodze stosownej decyzji
administracyjne;j.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale powoluje si¢ przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy przez to
rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72020 r., poz. 293 ze zm.);

2. llekro¢ w niniejszej uchwale bez pelnego okreslenia, jest mowa o:

1) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w przepisach prawa miejscowego i prawomocnych
decyzjach administracyjnych;

2) Planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg czes$¢ tekstowa i rysunek planu, stanowiacy zatacznik graficzny
Nr 1;

3) Rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Pinczowie w skali
1:1000;

4) Obszarze obowiazywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, stanowigcym integralna czgsci niniejszej uchwaty;
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5) Terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajacg i oznaczony symbolem literowym
badz liczbowo-literowym;

6) Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w rysunku planu wydzielajaca
teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, obowiagzujaca w osi jej oznaczenia
graficznego;

7) Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutu poziomego wszystkich
budynkow 1 obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie dziatki
budowlanej, liczong po zewngtrznym ich obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni czy przejazdéw — po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

8) Utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
atakze funkcji obiektu, zuwzglednieniem przesadzen realizacyjnych, dokonanych prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi przed dniem uchwalenia planu, zprawem do konserwacji, remontu
i przebudowy istniejacych obiektow w rozumieniu przepisoOw szczegoélnych, jezeli ustalenia szczegdtowe
planu nie stanowig inaczej;

9) Modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowg oraz remonty obiektoéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg technicznag i komunikacja w celu unowocze$nienia lub poprawy parametrow
technicznych i eksploatacyjnych;

10) Urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia techniczne, drogi
wewngtrzne, parkingi, $mietniki, garaze wolnostojace iwbudowane oraz inne obiekty pomocnicze,
warunkujgce prawidtowe funkcjonowanie obiektow podstawowych i uzupethiajacych

3. Dla poje¢¢ niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne realizacyjne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi:

1) R —jako przeznaczenie ustala si¢ — tereny rolne, uzytkowanie bez zmian;

2) R1 — jako przeznaczenie ustala si¢ — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej i ustlug
towarzyszacych zwiazanych z produkcja rolnicza;

3) R2 —jako przeznaczenie ustala si¢ — tereny rolne, z utrzymaniem dotychczasowej zabudowy.
4) RM - jako przeznaczenie ustala si¢ — tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

2. Stosuje si¢ oznaczenia uzupeiniajace, bedace obowigzujacymi ustaleniami planu, t.j.: granice
Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszar Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
409 Niecka Miechowska oraz istniejace linie elektroenergetyczne nN i SN.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow 1iurzadzen zwigzanych z budowa, rozbudowa i przebudowa systeméw infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w §13.

4. Nieokreslone planem warunki zabudowy izagospodarowania terenu, reguluja (odpowiednio do
okreslonego przeznaczenia) wlasciwe przepisy budowlane oraz inne przepisy prawa i Norm Polskich, na etapie
postgpowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe, w oparciu o skonkretyzowany wniosek
inwestorski.

5. Realizacja wymogdéw dotyczacych ochrony ludno$ci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
nastepuje zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i przeciwdzialania powaznym awariom ustala si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegodlnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,
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2) wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociggowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody, zuwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej,

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

4) lokalizacj¢ drog pozarowych do istniejgcej i projektowanej zabudowy musza spetnia¢ warunki okreslone
w przepisach szczeg6lnych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, poprzez:

1) obowiazek ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania zgodnie ze wskaznikami i parametrami
ustalonymi w planie, przy zastosowaniu tradycyjnych form ksztattowania zabudowy; sytuowanie obiektoéw
o funkcji mieszkalnej i ustugowej w czgsci frontowej dziatki tj. w pasie terenu przylegajacym do drogi,
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) sytuowanie poza frontowg cze$cia dziatki budynkéw o funkcji gospodarczej, technicznej oraz inwentarskiej
stuzace obstudze funkcji podstawowe;;

3) nakaz wycofania statych ogrodzen w glab dzialki, polozonej przy drodze publicznej na odleglosé
umozliwiajaca dokonanie jej przebudowy do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi, dla danej
kategorii drogi. Dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen w glagb dziatki w celu ochrony istniejgcego
zadrzewienia oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych. Zakazuje si¢ sytuowania petlnych ogrodzen
betonowych (wykonywanych z prefabrykowanych przgsel) na rzecz ogrodzen z wykorzystaniem
materiatow naturalnych (np. kamien, drewno, cegla) z preferencjg ogrodzen azurowych,

4) zakaz umieszczania reklam na urzadzeniach infrastruktury technicznej oraz na terenach zieleni.
Dopuszczenie rozmieszczenia reklam, atakze znakoéw drogowych oraz znakéw, tablic izwiastunow
dopuszczonych przez gminny system informacji przestrzennej lub stanowigcych informacje turystyczna
w formie:

a) wolnostojacych no$nikéw przy czym max. wysoko$¢ nosnika z tablicg nie moze przekroczy¢ 6,0 m,
a powierzchnia tablicy reklamowej nie moze przekroczy¢ 10,0 m kw.,

b) znakéw 1 szyldow oswietlonych wylacznie §wiattem o stalym natezeniu — wyklucza si¢ stosowanie
znakow $wietlnych pulsujacych lub ruchomych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu iwod powierzchniowych, za wyjatkiem wod opadowych
1 roztopowych;

3) dotrzymanie standardow jakosci srodowiska;
4) zakaz postepowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza;

5) w zakresie umozliwienia migracji drobnych zwierzat w granicach terenéw przewidzianych do zabudowy
ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen np. azurowych lub tez innych by zachowa¢ dystans pomiedzy powierzchnig
ziemi a ogrodzeniem;

6) zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie zustaleniami dla wydzielonych terenow, jako
powierzchni biologicznie czynnej;

7) zakaz lokalizacji urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii;

8) mozliwos¢ realizacji instalacji do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych (energia stoneczna), o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

9) w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ ochrong zasoboéw przyrodniczych Nadnidzianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z zasadami ochrony obowiazujacymi w uchwale Nr XLIX/882/14
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Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie Nadnidzianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. z 2014 r. poz. 3156).

10) W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi: -dla terenéow R, R1, R2, RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie GZWP Nr 409 ,Niecka Miechowska” wedlug Map
Obszarow Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych w Polsce, w obrebie ktorego wprowadza si¢ nastgpujace
zakazy i zalecenia:

1) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celow nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludno$ci lub
produkcja zywnosci;

2) zakaz prowadzenia rurociagéw transportujacych substancje ropopochodne mogace zanieczys$ci¢ wody
podziemne;

3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
d6br kultury wspoélczesnej

1. Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkdw
a takze stanowiska archeologiczne.

2. W trakcie prowadzenia prac ziemnych przypadkowe odkrycia obiektow archeologicznych nalezy,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi zabezpieczy¢, a fakt ten zglosi¢ do Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

1. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) minimalng wielko$§¢ powierzchni dziatki budowlanej, powstalej w wyniku dokonywanego podziatu
geodezyjnego nieruchomosci gruntowych — 3000 m. kw. przy szerokos$ci frontu dziatki min. 30,0 m;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustug towarzyszacych — do 12,0 m;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy o funkcji gospodarczej, garazowej oraz pozostatych obiektow
wchodzacych w sklad zabudowy zagrodowej, wtym obiektow stuzacych produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu — do 9,0 m;

4) maksymalny udziat tacznej powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) minimalny udziat tgcznej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—50%;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: max 1,2, min 0,1;

7) dachy dwu-, cztero-, wielospadowe lub ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni. Dopuszcza si¢
inne formy zwienczenia inachylenia polaci dachowych w przypadkach przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy obiektu, w celu harmonijnego i zgodnego z przepisami odrebnymi nawiazania projektowanego

zakresu inwestycyjnego do istniejacych cech zabudowy, oraz dachy jednospadowe przy sytuowaniu obiektu
bezposrednio przy granicy;

8) pokrycie dachu: dachowki, rézne materiaty o fakturze dachowek, blachy w kolorach naturalnych, a takze
czerwieni, brazu, grafitu z ich odcieniami, jak rowniez materiaty naturalne, kulturowo zwigzane z tradycja
regionu;

9) zakaz realizacji obiektow z dachem asymetrycznym i uskokowym;
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10) zakaz stosowania oktadzin typu siding, blacha falista, trapezowa. Dopuszcza si¢ zastosowanie blachy
falistej 1 trapezowej dla zabudowy garazowej i gospodarczej sytuowanej na zapleczu dziatki. Kolorystyka
elewacji budynku w kolorach pastelowych. Zaleca si¢ stosowanie materiatow naturalnych;

11) odlegto$¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacych pas drogowy w cze$ci graficznej planu
oznaczono jako nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

1. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (bedacego jednoczesnie otuling Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego), w granicach ktorego
zasady ochrony zostaly ustalone w przepisach odrgbnych.

2. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zamknigte;
2) udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych;
3) tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;
4) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia.
§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych scalen ipodzialow nieruchomos$ci, w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

§ 12. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w zakresie wykraczajacym poza
uwarunkowania realizacyjne, sprecyzowane w ustaleniach szczegétowych planu, odnoszacych si¢ do
okreslonego przeznaczenia.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowa¢ na zasadach iwarunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane 1ibudowane byly wsposob bezkolizyjny zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dziatek.
W celu ochrony os6b i mienia nalezy zachowa¢ strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
o zasiggach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i1 przebudowe sieci wodociggowej;

2) sie¢, o ile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej
obustronne zasilanie;

3)do czasu budowy sieci wodociggowej na terenach w nig nie wyposazonych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wdd podziemnych przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala sig:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budoweg zbiornikdw na nieczystosci ciekle jedynie do czasu budowy sieci kanalizacji
sanitarnej oraz na terenach, gdzie z przyczyn ekonomicznych, technicznych i uksztattowania terenu nie ma
mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie odprowadzania wdd deszczowych i roztopowych, ustala si¢ ich odprowadzenie docelowo do
sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy przyjmuje si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw
zabudowy powierzchniowo na teren inwestycji, za$ z terendw ustug do odbiornikéw, po wczesniejszym ich
oczyszczeniu, jezeli przepisy odrebne beda tego wymagacd.
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5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sig:

1) budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci elektroenergetycznych wraz zniezbednymi urzadzeniami
technicznymi; linie elektroenergetyczne nalezy budowa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych,

2) budowa nowych oraz modernizacja istniejagcych linii elektroenergetycznych bedzie prowadzona przez
zarzadce sieci w zaleznoSci od potrzeb zuwzglgdnieniem technicznych iekonomicznych aspektow
inwestycji,

3) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé wzajemne odleglosci
pomiedzy liniami elektroenergetycznymi a tymi budynkami zgodne z przepisami odrebnymi,

4) przebudoweg ewentualnych kolizji na koszt poszczegdlnych inwestorow realizujacych inwestycje kolidujace
z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegdtowych warunkéw okreslanych
przez zarzadce sieci,

5) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii elektrycznej w oparciu o zawarte umowy
o przylaczenie.

6. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych jakie musza by¢
spetnione dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o zrodta niskoemisyjne lub bez
emisyjne.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadoéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzgdu Gminy w Michatowie, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji
1 odzysku odpadow u zrodta ich powstawania.

9. W zakresie instalacji do wytwarzania energii ze zroédet odnawialnych (energia stoneczna), ustala si¢
realizacje inwestycji o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, dla pokrycia potrzeb w zakresie indywidualnych
gospodarstw domowych, jezeli ich lokalizacja nie bedzie eliminowac realizacji obiektow o funkcji
podstawowe]j przewidzianej w planie. Rezerwy energii elektrycznej wytworzonej w mikroinstalacjach oraz
matych instalacjach, niewykorzystane na wlasne potrzeby, moga by¢ przekazywane do sieci dystrybucyjnej, na
zasadach okreslonych ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii.

10. W zakresie komunikacji: odleglo$¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacych pas drogowy
oznaczono na rysunku planu jako nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszaca 6,0 m.

§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1.Dla obszaru objetego planem, nie ustala si¢ tymczasowych form zabudowy, zagospodarowania
1 uzytkowania.

2.Do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego w planie, tereny pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia si¢ oplate
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, wynoszaca 10% — dla wszystkich form przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi stosownie do okreslen
wymienionych w §4 ust. 1 niniejszej uchwaly

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — R, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu — tereny rolne, uzytkowanie bez zmian.

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ upraw ogrodniczych, sadow produkcyjnych i plantacji oraz realizacji niezbgdnej
infrastruktury w zakresie sieci infrastruktury technicznej. Pozostate zasady i warunki zagospodarowania
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terenu wedlug ogélnych ustalen planu, wynikajacych z postanowien rozdziatu II, w zakresie majacym
odniesienie do ustalonego przeznaczenia.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — R1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej iustug towarzyszacych
zwigzanych z produkcja rolnicza. Dopuszcza si¢ realizacje upraw ogrodniczych, sadéow produkcyjnych
i plantacji oraz realizacji niezbednej infrastruktury w zakresie sieci infrastruktury technicznej. Ustala si¢
rowniez mozliwos¢ realizacji innych obiektow i urzadzen produkcji polowej o charakterze tymczasowym.

2) Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich oraz
obiektow o funkcji agroturystycznej w zabudowie zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem rolnym,
w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza, w rozumieniu przepisow szczegoélnych, speiniajgca
warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng oraz posiadajaca dostep do drogi publicznej. Parametry
dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — na zasadach okreslonych
w §9 niniejszej uchwaly;

b) utrzymanie istniejacych dojazdéw do pdl, gk i pastwisk z mozliwoscig przeznaczenia cze$ci gruntow
rolnych na ich poszerzenie lub mozliwos¢ wyznaczenia nowego dojazdu do pol;

c) zakaz prowadzenia dziatalnosci niezgodnej z funkcja rolnicza terenéw oraz powodujacej utrate zdolnosci
produkcyjnej gruntdéw rolnych;

d) zakaz realizacji sktadowisk i wysypisk odpadow;

e) zakaz budowy ferm hodowlanych w systemie bez§ciotkowym;

f) zakaz budowy zaktadéw produkujacych biogaz;

g) dopuszcza si¢ rekultywacje terenéw zdegradowanych w wyniku niewtasciwej dziatalnosci rolnicze;j;

h) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace zabudowie zagrodowej zwiazane z produkcja rolnicza, oraz obiektow
o funkcji agroturystycznej w formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych w kubature budynkéw
oinnej funkcji, w zakresie nie zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych wraz zurzadzeniami towarzyszacymi Ww rozumieniu = §3
ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — R2, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolne z utrzymaniem dotychczasowej zabudowy. Dopuszcza si¢ realizacje
upraw ogrodniczych, sadow produkcyjnych i plantacji oraz realizacji niezbgdnej infrastruktury w zakresie
sieci infrastruktury techniczne;.

2) Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe bez prawa do jej rozbudowy inadbudowy w sposob powodujacy
Zmiang jej parametrow.

b) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych niezwigzanych zelementami infrastruktury
technicznej;

¢) zakaz realizacji sktadowisk i wysypisk odpadow;
d) zakaz budowy ferm hodowlanych w systemie bez§cidtkowym;
e) dopuszcza si¢ rekultywacje terenow zdegradowanych w wyniku niewtasciwej dziatalnosci rolniczej;

f) pozostate zasady w zakresie ksztattowania krajobrazu — na zasadach okreslonych w §6 ogdlnych ustalen
planu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — RM, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich w zabudowie zagrodowej, spetniajacej warunki
zaopatrzenia w infrastrukture techniczng oraz posiadajacej dostep do drogi publicznej. Dopuszcza si¢ takze
obiekty majace zwigzek z dzialalno$cig agroturystyczng oraz obiekty stuzgce produkcji rolniczej, oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu, lecz nie zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu  przepisow odregbnych wraz zurzgdzeniami towarzyszacymi W rozumieniu  §3
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ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaly. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe,
nadbudowg i przebudowg. Pozostate ustalenia dla obiektow istniejacych i projektowanych — na zasadach
okreslonych w §9 niniejszej uchwaty.

2) Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego — na zasadach okreslonych w §5 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu — na zasadach
okreslonych w §6 niniejszej uchwaty;

4) Na catym obszarze mozliwa realizacja elementéw infrastruktury technicznej w rozumieniu §12 niniejsze;j
uchwaty.

5) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. Obsluga komunikacyjna na zasadach
okreslonych w ustaleniach ogolnych, zawartych w §13 niniejszej uchwaty. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy na zasadach okre$lonych w §13 ust. 10 niniejszej uchwaty. Utrzymuje si¢ istniejace dojazdy do
pol, tak i pastwisk z mozliwoscig przeznaczenia czgsci gruntow rolnych na ich poszerzenie lub mozliwo$é
wyznaczenia nowego dojazdu do pol.

6) zakaz realizacji sktadowisk i wysypisk odpadow;
7) zakaz budowy ferm hodowlanych w systemie bez$cidtkowym,;
8) dopuszcza si¢ rekultywacje terendw zdegradowanych w wyniku niewtasciwej dziatalnosci rolniczej;

9) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace zabudowie zagrodowej zwigzane z produkcja rolnicza, oraz obiektow
o funkcji agroturystycznej w formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych w kubature budynkow
oinnej funkcji, w zakresie nie zaliczonych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu  przepisOw odrgbnych wraz zurzadzeniami towarzyszacymi w rozumieniu  §3
ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty.

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §15 ustalen ogélnych.

Rozdzial S.
Postanowienia szczegélne

§ 20. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu gruntow rolnych III iIV klasy bonitacyjnej, dla
ktorych obowiazuja postanowienia ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1161 ze zm.).

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 21. Niniejsza uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michalow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Wlecial
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Skala 1: 1000

N

0

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY MICHALOW W OBSZARZE

CZESCI SOLECTWA MICHALOW

Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr XXVI11/206/2021
Rady Gminy w Michatowie z dnia 29 stycznia 2021 r.

Objasnienia uzytych oznaczen:

————— Granice obszaru objetego planem miejscowym

———— | Linia rozgraniczajaca teren dla okreslonego miejscowym planem przeznaczenia

W Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej
Z

R Tereny rolne

R1 Tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, ustug towarzyszacych
oraz obiektow turystyczno-rekreacyjnych

R2 Tereny rolne z urzymaniem dotychczasowej zabudowy

JANEAN Nieprzekraczalna linia zabudowy

— Istniejaca linia energetyczna NN

R Istniejgca linia energetyczna SN

Teren Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Teren Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 409 - Niecka Miechowska

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MICHALOW

uchwalonego Uchwatg nr Nr XX1(126)2001 Rady Gminy w Michatowie z dnia 30 pazdziernika 2001 r.
Skala 1: 10000 ; '

—

Legenda:
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
i granica obszaru objetego miejscowym planem
-] zagospodarowania przestrzennego

I:l grunty rolne

- zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

kol . P - P
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV11/206/2021
Rady Gminy Michalow
z dnia 29 stycznia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MICHALOW

z dnia 27.01.2021 r.

w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r.,
poz.293ze zm.) do wylozonego do wgladu publicznego, projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michaléw, w obszarze cz¢$ci solectwa Michalow”.

Rada Gminy w Michalowie podjela uchwale Nr XI/82/2019 zdnia 26 lipca 2019 1. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatow,
w cze$ci obrebu sotectwa Michalow™.

Realizujac postanowienia ww. uchwaly podjete zostaly czynno$ci formalno-prawne wynikajace
z postanowien art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.), zmierzajace do uchwalenia przedmiotowego dokumentu.

Stosownie do postanowien art. 17 pkt. 9 ww. ustawy, w dniach od 04 sierpnia 2020 r. do 25 sierpnia
2020 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Michatowie uzgodniony i zaopiniowany przez kompetentne jednostki
projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatow, w czesci obrebu sotectwa
Michalow” zostal wylozony do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 24 sierpnia 2020 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Michalowie.

Zgodnie z art. 18 ust. 1, uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu, o ktérym mowa w art. 17 pkt. 9.
W danym przypadku nieprzekraczalny termin ich skladania wyznaczony zostal w stosownym
zawiadomieniu do dnia 8 wrze$nia 2020 r.

W wyniku powyzszego, do przedmiotowego miejscowego planu wplyneta uwaga od jednostki
organizacyjnej /osoby prawnej/, sprecyzowane w tresci jednego pisma. Zostalo ono rozpoznane przez
Wojta Gminy Michalow w sposob okreslony w rozstrzygnigciu z 18.09.2020r.

W wyniku dokonanej oceny merytorycznej iformalnej wniesionych uwag wymienionych
w zalaczonym wykazie - Rada Gminy w Michalowie podejmuje rozstrzygniecie o ich
nieuwzglednieniu z uwagi na ich bezprzedmiotowos¢.

Zostaly one odniesione do roszczen wynikajacych zpostanowien art. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore ,ksztaltuja, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasno$ci
nieruchomosci. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktorego
ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz osob trzecich”. Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia nieruchomosci o numerze
ewidencyjnym 561, obreb Michatéw na ,tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a konkretnie elektrocieptowni na
biogaz” nie zasluguje na uwzglednienie, bowiem takie rozwiazanie stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatow, ktére na tych
terenach przewiduje funkcje rolnicza oraz zabudowe zagrodowa imieszkaniowa jednorodzinna.
Konsekwencjg dopuszczenia na przedmiotowym terenie wnioskowanej funkcji, bedzie naruszenie ustalen
obowigzujacego Studium, co jest niezgodne z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W obowigzujagcym porzadku prawnym funkcjonujgce ,,Studium”
nie ma rangi prawa miejscowego, zatem jest ono wigzace wylgcznie na etapie sporzadzania miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego. Studium nie stanowi takze podstawy prawnej przy wydawaniu
decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W efekcie, na obszarach
nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, istnieje mozliwos$¢ realizacji inwestycji
niezgodnych z zatozeniami lokalnej polityki i struktury przestrzennej gminy. Dla nieruchomos$ci o numerze
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ewidencyjnym 561 wydana zostala prawomocna decyzja o warunkach zabudowy oraz prawomocne
pozwolenie na budowe. Ustalenia miejscowego planu dla tego obszaru nie koliduja z prawomocnie

wydanymi decyzjami administracyjnymi ani nie eliminuja mozliwosci ich realizacji.

Na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wo6jt  Gminy Michatow liste nieuwzglednionych uwag przedlozyl Radzie Gminy
w Michatowie wraz z projektem ,.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatdéw,
w _czeéci obrebu sotectwa Michalow”.

Nazwiska, adresy osob zglaszajacych uwagi jak tez tre§ci uwag, zostaly wymienione w wykazie,
stanowigcym zatgcznik do niniejszego rozstrzygniecia.

Dokonujac oceny merytorycznej iformalnej nieuwzglednionych uwag Rada Gminy Michaléw
podziela uzasadnienie Wéjta Gminy Michalow zawarte w rozstrzygnieciu z dnia 18.09.2020r.
skutkujacym ich nieuwzglednieniem.

Zalgczniki:

Nr 1 — Lista nieuwzglednionych uwag
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU ,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MICHALOW,
W OBSZARZE CZESCI SOLECTWA MICHALOW”

Da Imie i Oznaczeni | Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Rozstrzygniecie Rady Gminy
ta nazwisko, e projektu rozpatrzenia uwagi zalacznik Nr 2 do uchwaly nr
- nazwa nierucho | planu dla XXVII1/206/2021
L P jednostki x . mosci, nieruchomos z dnia 29.01.2021r.
ly . . Tres¢ uwagi . AP
p- organizacyjne ktorej ci, ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
wu A . . . . . .
uw j iadres dotyczy dotyczy uwzgledni nieuwzgledniona uwzglednion | nieuwzgledniona
aoi zglaszajacego uwaga uwaga ona a
g uwagi
L o2 3. 4. 5 6 7 8 9 10
,.Spotka jest wlascicielem dziatki oznaczonej w ewidencji numerem 561 Uwaga nie Uwaga nie
L 809 | PGB obr. .Michah')w, gmina' Micha%éw (dalej r,,Nieru'cho.mos'c"’). Proj§kt dz. nr 561 Studium _ zashiguje na _ zashiguje na
202 Energetyka 17 wylozonego MPZP okresla dla I_\Ilemcll_omo§01 dwojakie przeznaczenie: uwarunkowan i uwzglednienie, uwzglednienie,
Or. 1) RM - tereny zabudowy mieszkaniowej, 2) R2 — tereny rolne z ki Ko p . - .
Sp. z 0.0. ul. : . . A o ierunkow bowiem takie bowiem takie
p utrzymaniem dotychczasowej zabudowy. Spotka prowadzi dziatalno$é zagospodarowa . . . . ie stoi
Gotarda 9, 02- gospodarcza polegajaca m.in. na budowie i eksploatacji elektrocieptowni nia rOZWIQZan}e,StOI w rozw1a{zame,s .01 w
683 Warszawa | na biogaz rolniczy. [...] Spotka posiada ostateczne pozwolenie na przestrzennego Sprzecznoscl z.- Sprzecznosci z
reprezentowan budowe elektrocieptowni na biogaz na przedmiotowej Nieruchomosci. gminy ustaleniami Studium ustaleniami
a przez Zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Michatéw. na uwarunkowan i Studium
Mateusza przestrzennym, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przedmi otz)wy kierunkow uwarunkowan i
Myszczynskieg przestrzennego ksztattuja, wraz  z innyr?i_ przepisami, ‘spos()b m terenie zagospodarowania kierunkéw
o- wykonywama_ pre;lwak vx{llasnos}cl:l merucgomosm. I;onadto,. kazdy rga przewiduje przestrzennego zagospodarowania
petnomocnika prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do funk.cj ¢ gminy Michatow, przestrzennego
ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w 1 , . . >
- . . . rolniczg oraz ktore na tych gminy Michatow.
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o zabudowe L .
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to zagrodowy i terena_Ch prz_ew1duje Konsekwel_lcjal
chronionego prawem interesu publicznego oraz os6b trzecich.[...] mieszkaniows funkcje rolnicza dopuszczenia na
Wiasciciel Nieruchomosei (Spotka) ma prawo oczekiwaé, iz sposob jednorodzinng oraz zabudowe przedmiotowym
zagospodarowania  Nieruchomosci w MPZP  odpowiada¢  bedzie ' zagrodowa i terenie
oczekiwanemu zagospodarowaniu, ktore zostalo okreslone w decyzji o mieszkaniowa wnioskowanej
Wzrunkach ;abljidowy, nastgpnie IZIV poiwoler,lip Eadbudowq};_ llitc'?re jednorodzinna. funkcji, bedzie
jednoznacziie Opus,zcza{y na  Nieruchomosci —budoweg  obiektow Biorac powyzsze naruszenie ustalen
produkeyjnych, do ktorych zaliczana jest elektrocieptownia na biogaz. d bowiazui
Niezasadne, zdaniem Spotki, jest okres$lanie dla Nieruchomosci pod uwagg, . o owlqzujqc§go
rolniczego przeznaczenia, skoro dotychczasowa decyzja o warunkach konsekwen‘fﬁ _Studlum, Co jest
zabudowy oraz wydane pozwolenie na budowe okreslato zgota odmienne dopuszczenia na niezgodne z art. 20
przeznaczenie”. przedmiotowym ust. 1 ustawy
terenie z dnia 27 marca
wnioskowanej 2003r. 0
funkcji, bedzie planowaniu

naruszenie ustalen
obowiazujacego
Studium, co jest
niezgodne z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia

i zagospodarowani
u przestrzennym.
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27 marca 2003 r. o
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV11/206/2021
Rady Gminy Michalow
z dnia 29 stycznia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Michalow
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie Miejscowego Planu Zagospodaro-wania
Przestrzennego Gminy Michaléw, w obszarze cze$ci sotectwa Michaléw
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2020r., poz.293ze zm.), po zapoznaniu si¢ zprojektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalow, w obszarze czeSci solectwa Michalow,
obejmujacego dzialki o numerach ewidencyjnych: 555, 556/1, 556/2, 557/1, 557/2, 558/1, 558/2, 559, 560,
561, 562, 1562, 563, 564/1 oraz 564/2, postanawia sig, co nastepuje:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, a wynikajace z ustalen
przedstawionego Radzie Gminy Michalow przedmiotowego projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, beda realizowane w nastepujacy sposob:

1) na terenach juz zabudowanych — w ramach przebudowy i rozbudowy istniejacych elementow infrastruktury
technicznej,

2)na terenach wyznaczonych planem miejscowym pod rézne formy przeznaczenia — w zakresie
dostosowanym do biezacych potrzeb wynikajacych z polityki lokalizacyjno-inwestycyjnej, prowadzonej
w oparciu o stosowne decyzje administracyjne, podejmowane na skonkretyzowane wnioski inwestorskie
w sprawach zwigzanych z realizacja przedsigwzie¢ budowlanych.

2) Ustala si¢ nastepujace zrodla finansowania:

1) Dochody wilasne Gminy,

2) Dotacje,

3) Fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,
4) Kredyty i pozyczki preferencyjne,

5) Srodki prywatne /porozumienia cywilno-prawne/.

- zgodnie z przepisami ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22019 .,
poz. 869 ze zm.);

- zgodnie z Strategia Rozwoju Gminy Michatow, przyjeta do realizacji jako zatacznik nr 1 do uchwaty
Nr XVI1/109/2012 Rady Gminy w Michatowie z dnia 9 marca 2012r.
w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Michaléw na lata 2011-2020”.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jarostaw Wlecial
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI11/206/2021
Rady Gminy Michalow
z dnia 29 stycznia 2021 r.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michalow, w obszarze cze$ci solectwa Michalow”.

Zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
1 organy administracji rzagdowej, jak tez zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania
teren6w na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy, reguluje ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 ze zm.).

Wedlug postanowien art. 3 ust. 1 ww. ustawy, do zadan wiasnych gminy nalezy
ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego 1 wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terenow zamknigtych.

Na mocy postanowien ustawowych, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujace w dniu wejscia w zycie ww. ustawy, lecz opracowane przed dniem 1 stycznia 1995 r.
utracity swoja moc zdniem 31 grudnia 2003 r. Dotyczy to réwniez miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gminy Michatow uchwalonego uchwatg Nr 11/104/93 Rady
Gminy w Michatowie z dnia 30 marca 1993 r. W zwigzku z tym od 1 stycznia 2004 r. wylagcznym
opracowaniem planistycznym dla catego obszaru gminy Michatow jest ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”, uchwalone Uchwatg Nr X1(126)2001 z dnia
30 pazdziernika 2001 r. Studium nie ma jednak rangi prawa miejscowego, okresla jedynie polityke
przestrzenng gminy. Nie stanowi ono podstawy prawnej do wydawania stosownych decyzji
administracyjnych. Na etapie sporzadzania ,,Studium” nie przeprowadzana jest takze procedura w
zakresie uzyskiwania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
1 nielesne. Jednakze, ustalenia studium okreslaja polityke przestrzenna Gminy i1 sa wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planOw miejscowych.

Dla obszaru w granicach administracyjnych Gminy Michatéw obowigzuje jedynie jeden
,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego”, uchwalony Uchwatg Nr 1X/44/2015 Rady
Gminy w Michatowie z dnia 22 maja 2015 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2015 ., poz.
2068 z dnia 06 lipca 2015 r. Pozostaly obszar gminy Michaléw nie jest objety miejscowymi
planami, co powoduje, ze polityka lokalizacyjno-inwestycyjna prowadzona jest poprzez
podejmowanie stosownych decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ich ustalenia nie rozstrzygaja jednakze wielu
kwestii regulowanych aktualnie obowigzujgcymi przepisami z zakresu planowania przestrzennego
— a co za tym idzie — nie zabezpieczajg calkowicie biezacych potrzeb inwestycyjnych spotecznosci
lokalnej. W efekcie, na obszarach nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, istnieje  mozliwos¢ realizaciji inwestycji niezgodnych z zalozeniami lokalnej
polityki 1 struktury przestrzennej gminy.

Wylacznie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pelni
stanowia regulacyjna norme prawng, na podstawie ktorej podejmowane s3 decyzje
administracyjne. Tym samym, zapewniaja one ochrone praw i interesow obywateli w
zagospodarowaniu przestrzeni, jednocze$nie gwarantujac ochrone interesow ogolnych,
zaréwno wspolnoty samorzadowej, jak i panstwa.

W zwiazku z powyzszym, Rada Gminy w Michalowie podjeta uchwate Nr XI1/82/2019
zdnia 26 lipca 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego gminy Michatow, w czesci obrgbu sotectwa Michatow”.

Przed podjeciem ww. uchwaty Rada Gminy Michaléw na podstawie analizy przedtozonej
przez Woéjta Gminy Michaléw stwierdzita o zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatow”.

Podjecie Uchwaty umotywowane bylto potrzeba usystematyzowania granic obszarow
zabudowy oraz uporzadkowania terenéw o funkcji mieszkaniowej /zagrodowej/ oraz terendow
rolnych, w zwigzku z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz istniejacg zabudowg. W
ustaleniach dopuszczono realizacje obiektow, na ktore wczesniej wydano prawomocne decyzje
administracyjne, m.in. w zakresie odnawialnych zrodel energii. Pozostate tereny pozostawiono
w dotychczasowym sposobie uzytkowania, tj. rolnym, tym samym zachowujac zgodnos$¢ z
obowigzujacym ,,Studium”.

Wykonujac postanowienia ww. uchwaly, Wojt Gminy Michaldw podjal czynnosci
formalno-prawne wynikajace z postanowien art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ich realizacja w wymaganej kolejnosci skutkuje przedtozeniem
do uchwalenia Radzie Gminy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
uprzednim uzyskaniu pozytywnych opinii, uzgodnien jego ustalen z kompetentnymi jednostkami
organizacyjnymi, a takze po przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania jego ustalen na
srodowisko 1 udostepnieniu do wgladu publicznego jego ustalen.

Do wyltozonego do wgladu publicznego projektu niniejszego planu wraz z prognoza
oddziatywania jego ustalen na $rodowisko wptyneta jedna uwaga od jednostki organizacyjnej
/osoby prawnej/, sprecyzowana w tresci jednego pisma. Zostala ona rozpoznana przez Wojta
Gminy Michaléw w sposob okreslony w rozstrzygnigciu z dnia 18.09.2020 r. W wyniku
dokonanej oceny merytorycznej i formalnej wniesionych uwag wymienionych w zatagczonym do
rozstrzygniecia wykazie — Rada Gminy w Michalowie podjeta rozstrzygniecie o ich
nieuwzglednieniu z uwagi na ich bezprzedmiotowos¢.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem uchwalenia
zostal opracowany w zakresie wymaganym art. 15 ust. 1 i 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r., poz. 1587). Obejmuje cze$¢ tekstowa
1 graficzng. Czes$¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tres¢ niniejszej uchwaty, ktora zawiera
zapisy, uwzgledniajace standardy okreslone wymogami ww. ustawy i rozporzadzenia, w tym takze
uzasadnienie. Dotyczy to takze czesci graficznej planu miejscowego, ktorg stanowi rysunek,
sporzadzony w skali 1:1000, na kopii urzedowej mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, stanowigcej zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

O dopethieniu ww. wymogéw ustawowych przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatow przesadza nizej wymieniony stan faktyczny
1 prawny.

Stosownie do postanowien:
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e pkt. 1) dotyczacego sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 24,
w nastepujacym zakresie:

Stosownie do wymogow postanowien art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy, stanowiacych:

ust. 2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury;

2)  walory architektoniczne i1 krajobrazowe;

3)  wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 lesnych;

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 . o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 1 2473);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7)  prawo wiasnosci;

8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)  potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt ,Planu” zawiera wszystkie ustalenia, majace odniesienie do ww. okreslen
wynikajacych z §15 ust 2, w zakresie majgacym zastosowanie do przeznaczenia okreslonego
dla obszaru objetego planem, w ktorym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1
gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
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8) szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

»Plan” nie okresla ustalen dla:

1) pkt. 4 — zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;,

2) pkt. 5 —wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

3) pkt. 8 — szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

4) pkt. 9 — szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

5) pkt. 11 — sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

— Z racji niewystepowania ich na obszarze objetym planem.

ust. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Rodzaj przeznaczenia wyznaczony ustaleniami projektu planu wynika z ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michalow” przyjetego
Uchwatg Nr XX1(126)2001 Rady Gminy Michatéw z dnia 30 pazdziernika 2001 r. W ,,Studium”
tereny te okreslono jako grunty rolne z mozliwo$cig realizacji zabudowy zagrodowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej z jednoczesnym utrzymaniem przewazajacego istniejgcego stanu
zagospodarowania, co jest spojne z oczekiwaniami spotecznosci lokalnej-

Konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych w zakresie przeznaczenia
terenéw, warunkow ich zagospodarowania i uzytkowania jest nieodlgcznie zwigzana z procesami
planowania przestrzennego. Interes publiczny, ale takze interesy prywatne przemawiajg za
uchwaleniem miejscowego planu, chronigcym istniejacy stan zagospodarowania oraz rolne
przeznaczenie terenow.

ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) =zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rOwerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- -przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzegdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,
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b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Wyznaczona w projekcie miejscowego planu zabudowa dopelnia takze wszelkich wymogow
wymienionych w ust. 4 art. 1 ustawy.

e pkt. 2) dotyczacego zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz
z data uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, polega na sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ich realizacji w drodze podejmowania stosownych
decyzji administracyjnych, dokonywaniu okresowych ocen ich aktualnos$ci, a takze wprowadzaniu
do ich ustalen zmian gwarantujgcych tworzenie prawa miejscowego, umozliwiajacego realizacje
biezacych celow spoteczno-gospodarczych, zgodnie z oczekiwaniami spotecznosci lokalnej, przy
rownoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i wymogow przepiséw szczegolnych.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, “w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub
zmiany planu miejscowego”.

Wyniki analiz przekazywane sag Radzie Gminy po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady. Rada Gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualno$ci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy.

Na obszarze gminy Michatow obowigzuje ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” w formie jednolitego tekstu. Brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla catej Gminy, bedacego aktem prawa. Studium nie ma
bowiem rangi prawa miejscowego, a okresla jedynie polityke przestrzenng gminy. Nie stanowi ono
podstawy do wydania stosownych decyzji administracyjnych, a jego ustalenia sg wigzace dla
organdw gminy jedynie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W zwiazku powyzszym, Rada Gminy w Michalowie podjela uchwale Nr X1/82/2019
zdnia 26 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michalow, w czesci obrebu solectwa Michalow”.

Rada Gminy, majac witadztwo planistyczne, uzaleznita jej podj¢cie od dokonania oceny
aktualnos$ci studium i planéw miejscowych w trybie art. 32 ustawy. Jej podjecie, tym samym
poprzedzita informacja Wojta Gminy Michatow, oparta na wynikach takiej to analizy,
przedstawionej na sesji w dniu 26 lipca 2019 r. 1 przyjeta uchwatg Nr X1/81/2019. Wyniki analizy
jednoznacznie wykazaty, iz dla terenu wskazanego do opracowania jednostkowym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zachodzg przestanki do jego opracowania. Z uwagi na
powyzsze uznano, iz objecie przedmiotowym planem pozwoli na realizacj¢ zabudowy zagrodowej
jednorodzinnej, ktora zostanie odpowiednio wkomponowana w istniejgcg strukturg przestrzenng
oraz zapobiegnie dysharmonijnemu ksztalttowaniu przestrzeni z uwzglednieniem uwarunkowan i
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wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, s$rodowiskowych oraz kompozycyjno-
estetycznych.

Realizujac postanowienia przedmiotowej Uchwaly, ktéra z mocy prawa stala sie
wigzaca — Wéjt Gminy Michalow w celu uporzadkowania procesu inwestycyjnego —
kontrowersyjnego dla spolecznos$ci lokalnej — uznal za celowe podjecie czynnosci formalno-
prawnych, zmierzajacych do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, umozliwiajacego ,,realizacje biezacych potrzeb inwestycyjnych”.

e pkt. 3) dotyczacego wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przedmiotowa zmiana nie rodzi skutkéw finansowych z tytulu realizacji sieci drogowe;j
gwarantujacej dostep terenéw zabudowy do drogi publicznej. Wymaga¢ bedzie jednak realizacji
elementéw infrastruktury technicznej w zakresie uzbrojenia terenéw przeznaczonych pod
zabudowg zagrodowa, co nalezy do zadan wtasnych Gminy.

Z tych to wzgledow projekt uchwaly zawiera zatacznik stanowigcy rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, gdyz w planie s3 przewidziane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, zwigzane z realizacjg przeznaczenia okreslonego
w planie.

Przedmiotowa uchwata zawiera =zatacznik stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag, gdyz zostaly one wniesione do projektu planu w wyniku jego wytozenia do
wgladu publicznego.

Miejscowy plan, bedacy przedmiotem uchwalenia, zostal poprzedzony opracowaniem
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Przyjecie
projektu planu nie jest jednak tozsame z natychmiastowg realizacjg wszystkich jego ustalen, a
realizacja poszczegolnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan. Cze$¢ inwestycji, ktore
stanowig zadania wlasne gminy wigze si¢ z zarezerwowaniem $rodkow finansowych w budzecie.
W projekcie planu nie okresla si¢ jednak ani terminu realizacji jego ustalen, ani nie sporzadza
harmonogramu wydatkéw, zatem realizacja moze by¢ odsunicta w czasie. Srodki na realizacje
zadan moga pochodzi¢ z budzetu gminy (réwniez poprzez wspotfinansowanie $rodkami
zewngtrznymi m.in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych srodkéw zewnetrznych), z
udziatu inwestorow 1 wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o
charakterze cywilno-prawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

Projekt miejscowego planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym z wymogami szczegdélowo wymienionymi w niniejszym
uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Projekt planu jest zgodny z polityka
przestrzenna Gminy okreslona w Studium.

Przytoczony w niniejszym uzasadnieniu stan prawny i faktyczny dokumentuje, ze
ustalenia projektu planu miejscowego, obejmujace obszar czeSci solectwa Michalow,
uwzgledniaja wymogi wszelkich przepisow prawa majacego zwiazek z procesem planowania
przestrzennego, a projekt moze by¢ przedlozony do uchwalenia Radzie Gminy Michalow.
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